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Mewmoria de calidades del RESIDENCIAL CASTILLO DEL MAR

Promocién de 30 viviendas y garajes en Castell de Ferro

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La cimentacion esta proyectada de acuerdo con las conclusiones del Estudio
Geotécnico.

La estructura es de hormigon armado segin los calculos del Proyecto. Calculadas
segun el Cédigo Técnico de la Edificacion y la ejecucion supervisada por

Organismo de Control Técnico homologado independiente.

FACHADA / REVESTIMIENTOS EXTERIORES

Los cerramientos exteriores estan diseRados para mejorar la eficiencia energética
de las viviendas y cuentan con una hoja ceramica exterior, camara de aire
intermedia con aislamiento térmico-acustico y hoja interior. El acabado exterior

se realizard con enfoscado de mortero de cemento y pintura.

CUBIERTAS

Cubiertas planas transitables, con formacion de pendientes, aislamiento térmico-
acustico, impermeabilizacion y pavimentacion.
Y cubiertas inclinadas con formacion de pendientes, aislamiento térmico-actstico

y sistema de cubricion.
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TERRAZAS
Las terrazas se cierran mediante antepechos de fabrica cerdmica con un

acabado final igual que en el resto de los paramentos de fachada.

CARPINTERIA EXTERIOR

El conjunto de carpinteria exterior y acristalamiento asequra el cumplimiento
del Cédigo Técnico de la Edificacion, concretamente del Documento Bdsico
Ahorro de Energia y el de Proteccion frente al Ruido, aumentando el nivel de
confort dentro de la vivienda.

La carpinteria exterior serd de perfiles de aluminio lacado de primera calidad
y con doble acristalamiento con cdmara de aire, aportando aislamiento

térmico y acustico.

CARPINTERIA INTERIOR

Las puertas de paso interiores serdn ciegas de una hoja con acabado lacado
en blanco y herrajes color aluminio o terminacién cromada (a definir por la
DF). Las puertas de todos los baios incluirdn condena.

Los armarios serdn empotrados, de hojas abatibles lacadas en blanco, a juego

con el resto de la carpinteria.

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa. El promotor se reserva la facultad de introducir modificaciones que vengan motivadas por

razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesaria o conveniente para la corvecta finalizacion del edificio o que sean

ordenadas por los organismos piblicos competentes, en cuyo caso serdn sustituidos por otros de igual o superior calidad.
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PAVIMENTOS Y ALICATADOS

Los pavimentos de las estancias interiores seran de piedra natural o ceramico.
Todas las estancias interiores que no sean cuartos hiimedos estardn rematadas
con un rodapié.

En los espacios exteriores, porches y terrazas, el pavimento serd de piedva
natural o cerdmica, antideslizante apto para exteriores.

En los baios los paramentos verticales ivdn vevestidos en piedra natural o
cerdamica.

Los paramentos verticales de las cocinas serdn cerdmicos.

TECHOS

En los cuartos himedos se dispondra sistema de yeso laminado continuo para el
revestimiento de techos. En bairos secundarios, o las estancias que alberguen
instalaciones registrables bajo falso techo, se dispondra de registro integrado de

yeso laminado para apertura y cierre.

%t% SANITARIOS

Los baitos contardn con aparatos sanitarios de disero actual acabados en color

blanco. Los inodoros dispondran de sisterna con mecanismo de doble descarga
g

para facilitar el ahorro de agua. Las griferias de lavabos serdn monomando

incluyendo aireadores de mejora de caudal para reducir el consumo de agua.

COCINAS

Opcionalmente, la cocina se entregard amueblada con muebles altos
Y bajos. La encimera y frente entre muebles altos y bajos serd de
cuarzo compacto o similar, y se instalard fregadero de acero
inoxidable con griferia monomando de bajo caudal reduciendo asi el
consumo de agua. Ademds, contardn con el siguiente equipamiento
en primeras marcas: sistema de extraccion de humos, horno

eléctrico, microondas, placa de induccion, frigorifico y lavavajillas.

ILUMINACION

En zonas comunitarias se colocard sistema de luminarias acordes al

diseiio del conjunto a definir por (a DF.

PRODUCCION DE AGUA CALIENTE

Se dispondra un elemento de produccion de ACS mediante termo

acumulador eléctrico en cada vivienda.

CLIMATIZACION

Se realizara preinstalacion de sistema de climatizacion centralizada

por aire y distribucion por conductos empotrados en falso techo.

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa. El promotor se reserva la facultad de introducir modificaciones que vengan motivadas por

razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesaria o conveniente para la corvecta finalizacion del edificio o que sean

ordenadas por los organismos piblicos competentes, en cuyo caso serdn sustituidos por otros de igual o superior calidad.
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E ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

La instalacién constara de redes interiores con circuitos independientes
que se diseRaran y ejecutaran segun las prescripciones del REBT, CT y
Normativa de [a Cia. Suministradora.

En la instalacion de telecomunicaciones las canalizaciones serdn bajo tubo
y se dispondran los correspondientes registros. Su trazado e instalacion

cumplivan la Normativa vigente en materia de telecomunicaciones.

%@J PISCINA

La promocién contard con una piscina comunitaria con acabado en

material cerdmico y acceso mediante escalera para facilitar el acceso.

ﬁ“ URBANIZACION INTERIOR Y ZONAS COMUNITARIAS

La zona comin exterior se configurard con paseos peatonales y viarios
rodados con acabados a definir por la DF. Las zonas de transito y de
estancia se han concebido como espacios tranquilos con decoracién y

ajardinamiento segun criterios paisajisticos.

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa. El promotor se reserva la facultad de introducir modificaciones que vengan motivadas por
razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de la obra por ser necesaria o conveniente para la corvecta finalizacion del edificio o que sean

ordenadas por los organismos piblicos competentes, en cuyo caso serdn sustituidos por otros de igual o superior calidad.



